samorzaoowe Kolegium Qdwotawioze
< BA RELATIE g AL W Lu!ﬁlﬂi&
Pl iRl 2014 -08- 06
REGON 43863245, NPT F-aad
SKO.41/2898/GG/2014 mﬂ"" i Fasblin, dnia 04 sierpnia 2014 1,
Decyzja 1

Samorzadowe Kolegium Odwolaweze w Lublinie po rozpatrzeniu w dniu 04 sierpnia 2014 r,

przez Sklad Orzekajacy:

Andrzej Szewczyk - przewodniczgcy, sprawozdawca
Pawel Sadowski - czlonek
Wojciech Taras - czlonek

sprawy w ptzedmiocie stwierdzenia z urzedu niewaznoscl decyzji Wopta Gminy Jastkow z dnia 12
maja 2014 r. znak 1B.6831.5.2014.A8.6 zarwierdzajace] podzial nieruchomosal polozone) w m.
Uniszowice, gm. Konopnica, oznaczone] jako dzialka nr 290/7 o pow. 0,3025 ha,

- na podstawie art. 158 § 1 Kpa w zw. z art. 156 § 1 pkt 2 Kpa w zw. z arr. Y3 ust. 2a ustawy o

gospodarce nietuchomosciami (D2.U. z 2014 1, poz. 518 ).t),

orzecka
stwierdzi¢ z urzedu niewaznosé decyzji Wojta Gminy fastkow

z dnia 12 maja 2014 r. znak IB.6831.5.2014.A5.6.

Uzasadnienie

Decyzja 2z dnia 12 maja 2014 r. znak IB.6831.5.2014.A8.6 Wojt Gminy Jastkdw, na
wniosek Polskiego Zwigzku Dzialkowedw Okregowy Zarzad w Lublinie, na podstawie art. 93
ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomodciami, zatwierdzil podzial nieruchomosci polozonej
w obrebie nr 9 — Uniszowice, gm. Konopnica, oznaczone] jako dzialka nr 290/7. W wyniku
podzialu powstala dzialka nr 290/10 o pow. 0,1878 ha, keora razem z dzialka nr 291/3
miataby stanowic¢ jedna nieruchomosc oraz dzialka nr 290 /11 o pow. 0,1147 ha,
przeznaczona na powiekszenie sqsiednie] nieruchomosed — dzialki nr 290/6. W uzasadnieniu
w/w decyzj wskazano, 12 dzialka nr 290/11 wydzielana jest w celu powigkszenia sasiednie]
nieruchomodcl, dzialki nr 190/6, natomiast dztalka nr 290710 bedzie stanowila jedna

nicruchomost z dzialky 291/3.



Pismem z dnia 23 lipca 2014 r. Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Lublinie
poinformowalo strony postepowania o wszczgclu 2z urzedu postgpowanie w przedmiocie
stwierdzenia niewaznodci w/w decyzji. Jednoczesnie tut. Kolegium poinformowalo strony, ze
moga zapozna si¢ z aktami sprawy i zebranym materialem dowodowym, wypowiedziec sic
co do zgromadzonych dowoddéw oraz zglosi¢ wyjasnienia i zadania.

W wyniku rozpatezenia przedmiotowej sprawy, Samorzadowe Kolegium Odwolaweze w
Lublinie, zwazylo, co nastgpuje.

Zgodnie z art. 156 § 1 pke 2 Kpa, organ administracji publiczne] stwierdza nicwaznosc
decyzji, keora wydana zostala bez podstawy prawne] lub z razacym natuszeniem prawa.

Stosownic do art. 93 ust 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r o gospodarce
nieruchomogciami, podzial nieruchomosdci polozonych na obszarach przeznaczonych w
planach micjscowych na cele rolne i lesne, a w przypadku braku planu miejscowego
wykorzystywanych na cele rolne i lesne, powodujacy wydzielenie dzialki gruntu o powierzchni
mniejsze] niz 0,3000 ha, jest dopuszczalny, pod warunkiem ze dziatka ta zostanie przeznaczona
na powickszenie sasiedniej nieruchomosdct lub dokonana zostame regulacja granic migday
sasiadujgeymi nieruchomosciami. W decyzji zarwierdzajace) podzial nieruchomosci okresla sig
termin na przeniesienie praw do wydzielonych dzialek gruntu, ktory nie moze by¢ dluzszy niz 6
miesiecy od dnia, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stala si¢ ostateczna.
Przepisu nie stosuje si¢ w przypadku podzialéw nieruchomosc, ¢ keorych mowa w art. 95,

Przedmiotows decvzja, wydang w oparciu o w/w przepts art. 93 ust. 2a ustawy o
gospodarce nieruchomosciami, Wojt Gminy Jastkow zatwierdzil podzial niernchomosc
polozone] w obrebie nr 9 — Uniszowice, gm. Konopnica, oznaczone] jako dzialka nr 290/7.

W ocenie tut. Kolegium decyzja powyzsza jest wadliwa, przy czym wadliwosc ta ma
charakter razacy.

Na wstepie nalezy wskazaé, iz obszar, na ktdrym polozona jest dziclona meruchomosé nie
zostal objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego. Zgodnic z wyplsem 2
ewidencji gruntow i budynkdw, grunt stanowiacy dzielona nieruchomosc, oznaczong jako dzialka
nr 290/7, jest gruntem rolnym. Podzial w/w nieruchomodci, na dzialki o powicrzchni mniejsze]
niz 03000 ha mozliwy bylby zatem jedynic w oparciu o przepis art. 93 ust. 2a ustawy o
gospodatce :1'[131-'11‘:]1(1mmﬁciztm_i. Warunkiemn dokonania podzialu na podstawie w/w przeplsu jest
jednak spelnienic przeslanek w nim okredlonych. Mianowicie, wydzielana dzialka mialaby zosrac

przeznaczona na powigkszenic sasiednic) nieruchomoscd lub dokonana zostanie regulacja granic



migdzy sasiadujacymi nieruchomodciami. W badanym przypadku podzial zostal dokonany w
opatciu 0 pierwsza z w/w przestanek — powiekszenie nieruchomodc sasiednie), Ta jednak, w
ncenie Kolegium, tak jak 1 druga przestanka, nie zostala spetniona.

Wskaza¢ nalezy, 1z zarowno dzialtka o nr 291/3, na kitére] powigkszenie zostala
wydziclona dziatka nr 290/10, jak ez dzialka o nr 290/6, na keorej powickszenie zostala
wydzielona dzialka nr 290/11, nie sq nieruchomosciami sasiednimi, o krorych mowa woare. 93
ust. 2a ustawy o gospodarce nicruchomosciami. Dzialld powyzsze (dziatka ar 291/3 i nr 290/6
oraz nr 290/10 i nr 290/11) sranows czesé te] same] nieruchomoscl, dla krore) Sad Rejonowy
Lublin—Zachod w Lublin X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi jedna ksiege wieczysty o nr
LUTI/00175158/7. Podniei¢ w tym miejscu nalezy, iz nleruchomoscia sgsiedniy wobec
nieruchomosdci dzielonej jest nieruchomodd stanowigca odrgbny od nieruchomodci dzielone)
przedmiot whasnosci lub znajdujaca si¢ w uzytkowaniu wieczystym innego podmiotu niz
wlhasciciel czy nzytkownik wieczysty nieruchomoécl dziclonej. Za nieruchomosci sasiednie nie
mozna wiec uznaé dezialek stanowigcych wlasnosé tego samego wilasciciela (bedacych w
uzytkowaniu wieczystym jednego podmioru), objetych jedna ksiega wicczysta. Nie mozna ich
bowiem traktowad jako odrebne nieruchomosc w rozumieniu art, 46 Kodeksu cywilnego w zw.
z art, 24 ust. 1 ustawy o ksiggach wieczystych 1 hipotece. Wobec powyiszego,
niedopuszezalnym byto dokonanie podzialu przedmiotowe] nieruchomosel oznaczone] jako
dzialka ne 290/7 w oparciu o w/w przepis ustawy o gospodatce nieruchomosciami.

W tym stanie rzeczy, tur. Kolegium stwierdza, 1z decyzja Wojta Grminy Jastkow z dnia 12
maja 2014 r. znak TB.6831.5.2014.A8.6 wydana zosrala z razacym naruszeniem prawa, mianowicie
art. 93 ust. 2a ustawy o gospodarce nietuchomodciami, co obliguje IKolegium do wyeliminowania jej
z obrotu prawnego w trybie stwierdzenia niewaznosci.

Majae powyzsze na uwadze, Samorzadowe Kolegium Odwolaweze w Lublinie orzeklo jak
W sentencl.

Strona niezadowolona z decyzji moze zwtdclé sie do tut. Kolegium w terminie 14 dni od

dnia dorgczenia decyzji 2 wnioskiem o pONOWNE rOZpatrzenic sprawy.




Otrzymuja:

1. Polski Lwigzek Dzialkowciw
Okregowy Zarzad w Lublinie

20-109 Lublin, ul. Krdlewska 17

2. Woit Gminy Konopnica

21-030 Motycz, Kozubszezyana 1274;
3. Wont Gminy Jastkow

21-002 Jastkow, Paniefiszczyzna, ul. Chmielowa 3
4. Starostwo Powiatowe w Lublinie
Wiydzial Geodezji

20-074 Lublin, ul. Spokojna 9
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